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CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH Miu sb B 01 - DN/HN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026 Don vi tinh: D(fi?g Viét Nam
< 01/01/2026
TAI SAN M s Tl'l'l'i']’l’;t 30/06/2026  (Phan loai lai theo
TT99/2025)
A. TAISAN NGAN HAN 100 337.113.086.480 204.941.667.149
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 46.663.220.419 35.073.176.979
1. Tién 111 19.441.209.121 17.751.038.122
2. Céc khoan tuong duong tién 112 27.222.011.298 17.322.138.857
II. Piu tw tai chinh ngiin han 120 269.710.956.710 142.950.284.792
1. Chimg khodn kinh doanh 121 - .
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - -
3. Péu tw ndm giit dén ngay ddo han ngdn han 123  V.2a 269.710.956.710 142.950.284.792
4. Dy phong dAu tu nim gitr dén ngdy dédo hann 124
5. Dau tu ngfn han khac 125
6. Du phong ton that cic khoan ddu tw ngén han 126
III. Cic khoan phai thu ngin han 130 2.903.541.056 6.543.535.731
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.3 1.500.644.809 1.962.499.084
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 718.600.000 967.856.000
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 “ .
4. Phai thu theo tién d6 ke hoach hop dong
xdy dung 134 - -
5. Phai thu ngén han khac 135  V.5a 2.715.054.311 12.315.323.550
6. Du phong phai thu ngén han khé doi 136 V.5 (2.030.758.064) (8.702.142.903)
7. Tai san thiéu chd xtr Iy 137 - -
IV. Hang ton kho 140 V.6 15.637.258.617 17.075.930.181
1. Hang ton kho 141 15.637.258.617 17.075.930.181
2. Du phong giam gi4 hang tdn kho 142 = 8
V. Taisén sinh hoc ngéin han 150 - .

1. Stc vét nuéi ldy san phdm mét 1an ngén han 151 2
2. Céy trong theo mua vu hogc liy san phdm mo 152 -
3. Du phong ton that tai san sinh hoc ngén han 153 - -

VI. Tai san ngéin han khic 160 2.198.109.678 3.298.739.466
1. Chi phi ch& phan bé ngin han 161 V.lla 544.343.388 1.714.333.835
2. Thué GTGT duge khau trir 162 1.558.499.971 1.584.405.631
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 163 V.13b 95.266.319 -

4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 164 - -
5. Tai san ngin han khac 165 - -

Ban thiuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi etia bdo edo nay. Trang 1



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH Méu s6 B 01 - DN/HN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 BDon vi tinh: B&ng Viet Nam

. i . Thuyét 01./01./2026
TAI SAN Ma so minh 30/06/2026 (Phin loai lai theo
TT99/2025)
B. TAI SAN DAI HAN 200 290.839.192.013 322.025.468.023
I. Cac khodn phai thu dai han 210 110.000.000 115.000.000
1. Phai thu dai han cia khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Voén kinh doanh & don vi true thude 213 - -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu dai han khac 215 V.5b 110.000.000 115.000.000
6. Du phong phai thu dai han kho doi 216 - -
II. Taisan ¢b dinh 220 13.322.661.665 13.283.111.650
1. Taisan ¢6 dinh hitu hinh 221 V.8 12.743.589.441 13.283.111.650
- Nguyén gia 222 49.158.578.221 49.581.700.401
- Gid trj hao mon lup ké 223 (36.414.988.780) (36.298.588.751)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon luf ké 226 - -
3. Taisan c¢b dinh vo hinh 227 V.9 579.072.224 -
- Nguyén gid 228 1.099.162.500 469.962.500
- Gid tri hao mon lup ké 229 (520.090.276) (469.962.500)
III. Tai san sinh hoc dai han 230 - -
1. Stc vét nudi cho san phdm dinh ky 231 2 =
a. Stic vt nudi cho san phém dinh ky chua dé 232 - -
b. Stic vét nudi cho san phidm dinh ky dén gia 233 - .
- Nguyén gia 234 - -
- Gi4 tri khéu hao lu§ ké 235 - -
2. Suc vét nudi léy san phém mdt l4n dai han 236 - -
3. Cay trdng theo miia vu hodc ldy san phdm md 237 - -
4. Du phong ton thét tai san sinh hoc dai han 238 - -
IV. Bit dong san diu tw 240 V.10 223.700.838.705 226.666.062.993
- Nguyén gia 241 311.730.037.636 311.730.037.636
- Gia tri hao mon luy ké 242 (88.029.198.931) (85.063.974.643)
V. Taisan dé dang dai han 250 V.7 730.531.819 1.170.771.819
1. Chi phi san xuat, kinh doanh do dang dai 251
han - =
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 252 730.531.819 1.170.771.819
VI. Diu tw tai chinh dai han 260 V.2b 34.476.890.596 60.781.429.661
1. Péu tu vio cdng ty con 261 - -
2. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 262 17.314.226.888 18.135.995.545
3. Péu tu gop vén vao don vi khéc 263 22.970.400.000 74.597.900.000
4. Du phong tdn that déu tu vao don vi khac 264 (5.807.736.292) (31.952.465.884)
5. Plu tr ndm giir dén ngdy dao han dai han 265
6. Du phong dau tw nim giir dén ngay ddo hand 266 - -

Ban thuyét minh béo cdo tii chinh la phan khdng thé tich rdi cia bdo edo nay.

Trang 2



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

MAu s6 B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

. . . Thuyét ) 0%/01'/2026
TAI SAN M3 s0 minh 30/06/2026 (Phan loai lai theo
TT99/2025)
VII. Tai sian dai han khac 270 18.498.269.228 20.009.091.900
1. Chi phi ch& phan b6 dai han 271 V.11b 18.498.269.228 20.009.091.900
2. Tai san thué thu nhép hoén lai 272 - .
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 273 5 s
4. Tai san dai han khac 274 - -
5. Loi thé thuong mai 275 . s
TONG COQNG TAI SAN 280 627.952.278.493 526.967.135.172
R i ) Thuyét ) 01./01./2026
NGUON VON Ma so i 30/06/2026 (Phén loai lai theo
TT99/2025)
C. NO PHAI TRA 300 154.575.653.234 111.079.125.101
I. No ngin han 310 89.981.668.279 40.180.643.266
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.12 18.299.427.136 19.348.790.932
2. Ngudi mua tra tién truée ngan han 312 93.548 -
3. Phai tra ¢b tire, loi nhuan 313 40.901.211.720 435.890.520
4. Thué va cc khoan phai nép Nha nuée ngdnh 314 V.13a 10.220.531.073 9.425.879.543
5. Phai trd nguoi lao dong 315 9.979.034.409 8.100.928.483
6. Chi phi phai tra ngin han 316  V.l4a 2.145.667.489 1.695.488.866
7. Phai trd ndi bé ngén han 317 S -
8. Phai trd theo tién dd hgp dong xay dung
ngdn han 318 - -
9. Doanh thu chd phan bd ngén han 319 V.15 4.698.687.088 90.000.000
10. Phai tra ngén han khac 320 V.léa 3.726.413.414 663.062.520
11. Vay va no thué tai chinh nga"m han 321 - .
12. Du phong phai tra ngin han 322 - -
13. Quy khen thudng, phiic lgi 323 10.602.402 420.602.402
14. Qu¥ binh bn gid 324 - -
15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 325 - -
II. No dai han 330 64.593.984.955 70.898.481.835
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudimua tra tién truée dai han 332 = %
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéce dai har 333 - -
4. Chi phi phai tra dai han 334 V.14b 7.493.298.335 7.493.298.335
5. Phai tra ndi b vé vén kinh doanh 335 . s
6. Phai trd ndi bg dai han 336 - -
7. Doanh thu chd phén bd dai han 337 - -
8. Phai trd dai han khéc 338 V.l6b 57.100.686.620 63.405.183.500
9. Vay va no thué tai chinh dai han 339 - -
10. Tréi phiéu chuyén dbi 340 - 5
11. Cb phiéu vu dai 341 - -

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh la phan khéng thé tich roi ciia bdo cdo nay.

Trang 3



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

Méu s6 B 01 - DN/HN

DPon vi tinh: Béng Viet Nam

,( Thuyét

01/01/2026

NGUON VON Masé % 30/06/2026  (Phén loai lai theo
TT99/2025)
12. Thué thu nhap hoan lai phai tra 342 i -
13. Du phong phai tra dai han 343 - -
14. Qu¥ phat trién khoa hoc va cong nghé 344 - -
D. VON CHU SO HUU 400 V.17 473.376.625.259 415.888.010.071
1. Vén gop cia chi sé hiru 411 135.000.000.000 135.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  41la 135.000.000.000 135.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - .
2. Thang du vén 412 86.632.090.000 86.632.090.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - .
4. Vbén khéc ciia chi s& hiru 414 . -
5. Cb phiéu mua lai ctia chinh minh 415 = a
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 - .
8. Quy déu tu phat trién 418 62.134.819.149 62.134.819.149
9. Quy khéc thude vén chi s& hitu 419 - -
10. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 420 184.618.324.183 127.049.886.485
- LNST chura phén phdi liiy ké dén cudi ky
triede 420a 86.549.886.485 60.398.698.453
- LNST chura phdn phéi ky nay 420b 98.068.437.698 66.651.188.032
11. Loi ich ¢6 déng khéng kiém soat 429 4.991.391.927 5.071.214.437
TONG CONG NGUON VON 440 627.952.278.493 526.967.135.172

Nguwdi lip biéu

'\'UM/
/ ’

Pham Thi Kim Khoa

K¢ toan truéng

Sl

Nguyén Thanh Nhut

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdch roi cua bdo cdo nay.

TP. HCM, ngay 28 thang 07 ndm 2026
Ngwdi dai dién theo phap luit

——Téng Giam dic

L, | THUGNGMAK
¥ 4 &

;.'i'\l i Al

Trang 4
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nim 2026

MAu s6 B 03 - DN/HN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay

CHI TIEU Ma sb T::g Et
Nim nay Nam trudc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loinhuiin truge thué 01 122.680.148.280 35.897.863.718
2. Piéu chinh cho cic khoén :
- Khau hao tai san ¢6 dinh va bt déng san dau tur 02 V.89,10 3.657.228.818 3.653.674.974
- Cac khoan dy phong 03 VIs56 (7.016.053.174) (296.145.756)
- L, I8 chénh léch ty gia hbi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té cé goc ngoai té 04 V14 (1.152.919) (2.252.867)
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (142.895.964.049) (1.549.589.790)
- Chi phi di vay 06 - -
- Céc khoan diéu chinh khic o 07 - -
3. Lginhudn tir hoat dong kinh doanh trwdc thay doi von
lwu djng 08 (23.575.793.044) 37.703.550.279
- Téng (-), giam (+) cac khoan phai thu 09 80.666.979.996 (440.941.341)
- Tang (-), giam (+) hang tén kho 10 1.438.671.564 8.101.758.694
- Tang (+), giém (-) céc khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai tra, thué thu nhap phai ndp) 11 2.240.512.131 13.525.649.946
- Tang (-), giam (+) chi phi ch phan bd 12 2.698.413.119 1.992.993.952
- Téng (-), giam (+) ching khoan kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (23.775.378.290) (5.314.615.511)
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 £ 4
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (410.000.000) -
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 39.283.405.476 55.568.396.019
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi & mua sim, xay dung TSCP va cdc TSDH khac 21 (291.314.545) (188.390.909)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuwgng ban TSCD va cac TSDH khac 22 52.272.7127 4.545.455
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ciia don vi khac 23 (241.144.532.601) (102.500.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia don vi 24
khac 114.400.000.000 38.547.100.000
5. Tién chi ddu tu gép vdn vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hoi dau tw gép von vao don vi khic 26 93.204.000.000 -
7. Tién thu tir 1i cho vay, ¢6 tic va lgi nhuéin dugce chia 27 6.119.738.264 2.714.411.233
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw 30 (27.659.836.155) (61.422.334.221)

Ban rhz.:\'ér minh bao cdo tai chinh la phrfn khong thé téch réi ciia béo cdo nay.

Trang 7



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH Miu sé B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ky ké todn két thiie ngay 30 thang 06 ndm 2026 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay

CHI TIEU Ma sb T::g;t
Nim nay Nam trudc

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH

1. Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhan vén gop ctia CSH 31 - -

2. Tién tra lai vén g6p cho céc chi s& hitu, mua lai cb phidu 1
ctia doanh nghiép da phat hanh - -

3. Tién thu tir di vay 33 i -

4, Tién tra ng gbc vay 34 - -

5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 ” "

6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chu s hitu 36 (34.678.800) (10.037.937)
Liru chuyén tién thufn tir hoat ddng tai chinh 40 (34.678.800) (10.037.937)
Luru chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 11.588.890.521 (5.863.976.139)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 35.073.176.979 73.533.142.843
Anh huéng cta thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 1.152.919 2.252.867
Tién va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50+60+61) 70 VA 46.663.220.419 67.671.419.571

TP. HCM, ngay 28 thdang 07 ndm 2026
. ) Ngudi dai dié hap lui
Ngudi lap bibu Ké ton trudmg ot det diputhco phap logy

=
6

—= A
755Tong
~I5 N

7 :
SOMGTY
CO PHAX

4
LR

Am doc

/ )

Pham Thj Kim Khoa Nguy&n Thanh Nhuyt

Ban thuyét minh bdo céo tai chinh la phdn khong thé tdch roi ctia bdo cdo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn két thic ngay 30 thang 06 nim 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap

Céng ty Cb phan Thuong mai Dich vy Bén Thanh (goi tit la “Cong ty”) duoc chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nudc
trude ddy 1a Coéng ty Thuong mai Tong hop Bén Thanh theo Quyét dinh sé 5435/QDUB ngay 16/12/2003 ctia Uy ban
Nhén dan TP. HCM. Ngay 21/04/2004, S¢ Ké hoach va Pau tu TP. HCM di cdp Gidy ching nhén dang ky kinh doanh
cong ty cb phan s 4103002274 cho Céng ty Cé phin Thuong mai Dich vu Bén Thanh. Qua céc lan thay déi gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép, hién nay Cong ty dang hoat dong theo Gidy chimg nhéin ding ky doanh nghiép cong ty cd
phan s6 0301164065 thay dbi Ian thir 27 ngay 02/04/2026 vé thay ddi nguoi dai dién theo phap ludt.

Hinh thic ¢ hitu von: cong ty ¢b phén,

Tén tiéng anh: BEN THANH TRADING & SERVICE JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: BEN THANH TSC

M3 chiing kho4n niém yét: BTT - San HOSE.

Tru sé chinh: 2-4 Luu Vin Lang, Phuong Bén Thanh, TP. HCM.

2. Linh vye kinh doanh: thuvong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Mua ban hang luu nig¢m, tranh son mai, hang may tre 14, san phﬁm théu céac loai, d(})ng hd, mit kinh, vat tu nganh anh, dd
bao hd lao dong, hang m§ nghé; Bén 1& thic phim va hod chét phuc vu nudi trong thuy hai san (trir hod chét c¢é tinh ddc
hai manh), bt mi, bot mi lat, bdt mi huyét, bt cd, bot tom, bit muc, bt ddu nanh, ba dira (khéng hoat dong tai tru so);
Bén I¢ vat tu phuc vu san xudt; Bén 1¢ thiét bi phong chéy chita chay-vién thong-co khi phuc vu san xuét cac loai, thé
cdo; Bén 1¢ hang kim khi dién may, thiét bj phu ting, cong nghé phdm, chit dét (trir xing, ddu, khi ddu mo ho4 long
LPG); Ban Ié vai sgi; Dich vu luu tra ngén ngay (phai dat tiéu chuan sao va khéng hoat dong tai try s&); Kinh doanh luu
tr du lich: khéch san (khong hoat dong tai tru sd), khu du lich nghi dudng (khéng kinh doanh tai TPHCM); Mua ban
phuong tién di lai va phu ting; Mua ban hang dién lanh-dién gia dung; Mua bdn hang gia dung, dung cu dién cidm tay,
khod céc loai, nguyén vt ligu, kim loai thinh phim va ban thanh phdm st dung trong xdy dung hang gia dung; Mua ban
nudc giai khat; Mua bén rugu; Mua ban hang may mic, dd da va gia da; Mua ban tiéu ngii kim céc loai; Mua ban vét liéu
xdy dung; Ban dia CD bing tir cdc loai (c6 ndi dung duoe phép luu hanh), bing tir, dfa CD-VCD tring; Kinh doanh nha;
cho thué nha, vin phong, cin hd, cho thué kho bii; Dich vy khai thué hai quan; dich vu gift xe (trir kinh doanh bén bai 6
t6); dai ly ban vé may bay; Cho thué xe; Xay dung cong trinh va din dung. Sira chita nhd; Hoat dong méi gidi thuong
mai; Kinh doanh nha hang (khéng hoat dong tai tru s&); Dich vu &n udng: nha hang (khong hoat dong tai try s&); Dich vu
nha dit; Mua bén ro mooc, so mi ro mooc, xe ciu, xe ning; Mua bdn di¢n thoai ban, dién thoai di ddng, linh kién dién
thoai; Tu vAn diu tu, tw vAn ddu thiu (trlr tue van tai chinh,ké toan,phap ludt); Lap dy an-dy toan cong trinh x4y dung;
Mua ban thiét bj phu ting mdy phuc vu cong-ndng-ngur nghiép; Mua ban may van phong; Dich vu It hanh ndi dia va
quéc t&; Mua ban kim loai thanh phdm va ban thanh phdm sir dung trong xdy dyng va san xuét; Dich vu giit 14 (khong
hoat dong tai tru sa).

Céc thuyét minh nay Ia bg phdn hap thinh cde Bdo céo téi chinh. Trang 9
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4. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwong
Chu k¥ san xudt, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nidm tai chinh thong thudong bét ddu tir ngay
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.
5. CAu triic Tap doan (gdbm Céng ty C6 phin Thwong mai - Dich vu Bén Thanh va céc cong ty con)
5.1. Danh séch cic cong ty con duoc hop nhat:

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Tap doan c6 mét (01) ¢dng ty con sé hitu true tiép nhu sau:

Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty Ié von gop Ty lé so hitu Ty iéquw i P

quyét
Céng ty TNHH Bén Thanh - Kinh doanh bét 100% 100% 100%
Sun Ny dong san;
Dia chi: 2-4 Lwu Viin Lang, - Ban phu ting va
Phiwrong Bén Thanh, cac bd phan phy trg
TP. HCM. ctia xe 0t0 va xe co
dong co khac.

Tai ngay 30 thdng 06 nim 2026, Tap doan c6 mot (01) cong ty con s& hitu gian tiép nhu sau:
Ty [é quyén biéu

Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty 1¢ von gép Ty Ié so hitu quyét

Céng ty TNHH Bén Thanh Gia cdng co khi; it 75% 75% 7%
- Hiéu Uyén 1y va trang phi kim
Dia chi: 2-4 Luu Vin Lang, loai

Phuténg Bén Thanh,

TP. HCM .

5.2, Danh sich céc cong ty lién két quan trong dugc phan anh trong béo cdo tai chinh hop nhét theo phuong phép von chi s&
hru:
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Tap doan c6 mét (01) cong ty lién két quan trong dwgc phan dnh trong béo céo tai chinh
hop nhét theo phuong phép vén chi sé hitu nhu sau:

Ty Ié quyén biéu

Tén Cong ty va dia chi Hoat dong chinh Ty [é von gép Ty 1é so hitu quyét
Coéng ty CP Piu tu Thinh Cho thué bat dong 46,2% 46,2% 46,2%
Vuong san, ban l¢

Pia chi: Sé 9 Lé Loi, Phuong
Viing Tau, TP. HCM.

6. Tuyén bb vé& kha niing so sinh thong tin trén Bdo cdo ti chinh

Viéc Iua chon s ligu va théng tin cin phai trinh bay trong béo cdo tai chinh dwoc thuc hién theo nguyén tic ¢6 thé so
sanh dugc gitta cac ky ké toan tuong tmg.

IL. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién dd ké tosn

Nién db ké toan ctia Tap doan bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pdng Viét Nam (VND) dugc sir dung 1am don vi tién t& dé ghi sb ké toan.

Ceic thuyét minh néy lé bé phdn hap thénh cde Bdo cdo téi chinh. Trang 10
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1. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché a9 ké toan 4p dung
T4p doan dp dung cdc chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 va céc thong tu huéng ddn thyue hién chuan muc ké todn cua Bo Tai chinh trong viée
lap va trinh bay Bdo céo tai chinh

Tap doan 4p dung Théng tu 202/2014/TT-BTC ("Théng tu 202") dugc B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay
22/12/2014 huéng dan phuong phép 1ap va trinh biy Bdo cdo tai chinh hop nhat. Théng tu 202 thay thé cho céc hudng
dan trude day trong phan XIIT Théong tw sé 161/2007/TT-BTC ban hanh ngay 31/12/2007 ctia B§ Tai chinh.

A A A ea A - Z A r 5 A aa A e
2. Tuyén bo vé viéc tuin thit chuin myc ké todn va ché dg ké toan.

Tap doan dd thyuc hién cong viéc ké toan lap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét gitta nién do theo céc chudn myc ké
todn Viét Nam sb 27- Bdo cdo tai chinh giiia nién dé , ché a8 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly co
lién quan, Bdo cdo tai chinh hop nhdt da dugc trinh bay mot céch trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh hop nhat,
két qua kinh doanh hop nhét va céc ludng tién ctia doanh nghiép.

Viée lya chon s6 lidu va théng tin cAn phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét duoc thuc hién
theo nguyén tac trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay Bdo Céo Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co s& hop nhét bdo cdo tai chinh
Bio cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké todn ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén céc ludng tién).
Bio cdo tai chinh hop nhét bao gdm cic bdo céo tai chinh ctia Cong ty C& phin Thuong mai Dich vy Bén Thanh ("Céng

ty me") va cdc Cong ty con: Cong ty TNHH Bén Thanh Sun Ny va Cong ty TNHH Bén Thanh - Hiéu Uyén cho ky ké
todn két thic ngay 30 thing 06 nam 2026.

Céc Cong ty con dugce hgp nhét toan bo ké tir ngay mua, 13 ngdy Tép doan thue sy ndm quyén kiém soat cac Coéng ty con,
va chdm dit vao ngay T4p doan thuc sy chdm dut quyén kiém soat cac Cong ty con.

Céc béo cdo tai chinh ctia Cong ty con dugc I4p ciing ky ké todn véi Céng ty me theo céc chinh sach ké toan théng nhat
v6i céc chinh sach ké todn chia Cong ty. Cdc bit toan didu chinh da duge thue hién déi véi bat ky chinh sach ké todn nao
¢6 diém khéc biét nham dam béo tinh théng nhét giita cdc Cong ty con va Céng ty me.

Tét ca cac sb du gitta cac don vi trong ciing T4p doan va cdc khoadn doanh thu, thu nhdp, chi phi phat sinh tir cac giao
dich trong ndi by Tép doan, ké ca cac khoan 14i chua thye hién phat sinh tir céc giao dich trong ndi b Tdp doan dang
nim trong gia tri tai san dugc loai trir hodn ton.

Céc khoan 18 chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bd dang phan 4nh trong gié tri tai san cling dugc loai bo trir
khi chi phi gy ra khoan 18 d6 khong thé thu hdi duwoc.

Loi ich ciia cdc co dong khong kiém soat 1a phén loi ich trong 1ai hodc 13, va trong tai san thuin cia cac Cong ty con
khéng duge ndm gift bdi Tap doan, duge trinh bay riéng biét trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va
dugc trinh bay riéng biét véi phé‘m vén chi sé hitu cia cée cb dong cia Tép doan trong ph?ln Vén chu s& hitu trén Bang
can ddi ké toan hop nhét.

Céc khoan 16 phat sinh tai Cong ty con duge phan b twong tmg véi phin sé hitu ciia ¢d dong khéng kiém sodt, ké ca
trudng hop s6 16 d6 16n hon phan sé hitu cia cb dong khong kiém soat trong tai san thudn ca Cong ty con.

Loi thé thuong mai (hodc l4i tir giao dich mua ré) phét sinh tir giao dich mua Céng ty con 1a chénh l&ch gilta gid phi
khoan dAu tw va gid tri hop 1y clia tai san thudn c6 thé xéc dinh duge cia Cong ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai
dugc phan bé dan déu trong thdi gian hitu ich dugc udc tinh t6i da khong qué 10 nim. Dinh ky, T4p doan danh gia lai
ton that lgi thé thuong mai, néu c6 bing chimg cho thiy s6 loi thé thwong mai bi ton thit 16n hon sb phén bd hang nim
thi phan bd theo s lgi thé thuong mai bi tdn thit ngay trong ky phat sinh.

Cdc thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo (i chinh. Trang 11
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2. Céc giao dich bang ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai t& dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phét sinh giao dich. $6 dur céc khoan muc tién
t& ¢6 gbe ngoai té tai ngay két thic ky ké toan duge quy dbi theo ty gia tai ngay nay.

Nguyén tic xdc dinh ty gid giao dich thwe té ddi véi cdc giao dich bing ngoai té phit sinh trong ky

Ty gi4 giao dich thuc t& khi mua ban ngoai t& (hop dong mua ban ngoai té giao ngay, hop ddng ky han, hop dong twong
lai, hop dong quyén chon, hop dong hodn dbi): La ty gia ky két trong hop ddng mua, ban ngoai té giita doanh nghiép va
ngédn hang thuong mai.

Nguyén tic xdc dinh tj gid giao dich thue té tai thoi diém Iap béo cdo tai chinh

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gia lai cic khoan muc tién t& ¢6 gdc ngoai té duge phén loai 13 tai san: La ty gid mua
ban ngoai t& chuyén khoan trung binh ctia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudomg xuyén cé giao dich tai thoi
Diém lap Béo cdo tai chinh. DSi vdi cac khoan ngoai té giri ngan hang thi ty gia thuc té khi dénh gid lai 1a ty gid mua ban
ngoai t& chuyén khoan trung binh ciia ngén hang noi doanh nghiép mé tai khoan ngoai t8. Ty gid mua ban ngoai t&
chuyén khoan trung binh quy dbi tai ngay 30/06/2026 ciia Ngan hang TMCP Xuit nhdp khdu Viét Nam 1a 26.293
VND/USD, Ngén hang TMCP Ngoai thuong VN 1a 26.285 VND/USD va Ngin hang TMCP Coéng Thuong - CN 1 1a
26.208 VND/USD.

Chénh l&ch ty gia phat sinh trong ky tir cdc giao dich bing ngoai t& dwoc ghi nhén vao doanh thu hoat ddng tai chinh
hoic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké
todn sau khi bu trir chénh 1&ch ting va chénh léch giam dugc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoéc chi phi tai
chinh.

Nguyén tic xdc dinh tj gis ghi s6 ké toan

Khi thu hdi cée khoan ng phai thu, cdc khoan ky cuoce, ky quy hodc thanh toan cac Ichoan ng phai tra bfmg ngoai t¢, Cong
ty sir dung ty gia ghi sd thuc té dich danh.

Khi thanh toan tién bing ngoai t&, Tap doan sir dung ty gid ghi s6 binh quan gia quyén di déng.
3. Nguyén tic xdc dinh ldi suit thue té dang dé chiét khiu dong tién
Lai sudt thuc té ding qé chiét khdu dong tién ddi véi céc khoan muc chi phi phai tra, phai tra khéc duoc ghi nhdn theo
gia fri hi¢n tai 1a [4i sudt ctia ngdn hang thuwong mai cho vay dang ap dung pho bién trén thj truong tai thai diém giao dich.
4, Nguyén tic ghi nhin cic khodn tidn va twong duwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han.

Cic khoan twong dwong tién bao gdm cac khoan tidn gii ¢6 ky han va cac khoan du tu ngfn han c6 thoi han géc
khong qué ba thang ké tir ngay dau tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén doi dé dang thanh cic lugng tién xéc
dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén doi thanh tién.

5. Nguyén tiic ké todn cdc khoan ddu tw tai chinh
Nguyén tic ké toan ddi véi cac khoin ddu tu nim giir dén ngdy dio han
Khoan dau tu dugce phan loai a ndm giit @&n ngay ddo han khi Tap doan ¢6 y dinh va kha ning giit dén ngay déo han.

Céc khoan du tu ndm giit ¢én ngay ddo han bao gdm: céc khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han va cc khoan ddu tu ndm
giit dén ngay ddo han khac.

Céc khoan diu tur ndm giit dén ngdy ddo han dugce ghi nhin ban diu theo gid gbc bao gdm gid mua va céc chi phi lién
quan dén giao dich mua céc khoan ddu tu. Sau ghi nhan ban d4u, néu chua dugc 14p dy phong phai thu khé doi theo quy
dinh ciia phap ludt, cac khoan dau tu nay dugc danh gid theo gia tr co’ thé thu hdi. Khi cé bang ching chéc chén cho thdy
mdt phan hodc toan b khoan diu tu c6 thé khong thu hdi dugc thi sb ton thit duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam va ghi giam gié tri diu tu. :

Cac rhu_ve:! minh nay la bg phédn hop thanh cdc Bdo cao tai chinh. Trang 12
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Khi c6 cac bang chiing chéc chin cho thdy mét phan hodc toan bd khoan déu tu ¢6 thé khong thu hdi duoge va sé ton that
duoc xéc dinh mdt cach dang tin cdy thi ton thit dwoc ghi nhdn vao chi phi tai chinh trong ky va giam trir truc tiép gid tri
dau tu.,

n = A r As o rs r P
Nguyén tic ké toan doi voi cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay duoc xédc dinh theo gia gdc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu kho doi cia
céc khoan cho vay duoc lap cin el vao dy kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

A - A r r 2 A 3 A .n A
Nguyén tic ké toan cie kkhodn dau tw vao cong ty lién két

Khoan dau tir vao cong ty lién két duoc ghi nhan khi T4p doan nédm gitt tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cia cac
cong ty duge dau tu, cé anh hudng dang ké, nhung khéng nim quyén kiém soét trong céc quyét dinh vé chinh sach tai
chinh v& hoat dong tai céc cong ty ndy. Cc khoan ddu tu vao cong ty lién két duge phan 4nh trén bio cdo tai chinh hop
nhit theo phuong phép vén chi s¢ hitu.

Theo phuong phép von chi s hitu, cdc khoan vén gép ban ddu duge ghi nhan theo gid gde, sau d6 duogc didu chinh theo
nhiing thay d6i clia phan s& hitu cia bén gop von trong tai san thudn ciia Cong ty lién két sau khi mua. Bo céo két qua
kinh doanh hop nhat phan dnh phén s& hitu ctia Tép doan trong két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty lién két sau
khi mua thanh mdt chi tiéu riéng biét.

Lgi thé thuong mai phat sinh tlr viéc ddu tur vao Cong ty lién két duoc trinh bay gdp vao gia tri ghi sd ciia khoan dau tu.
Tép doan khéng phan b loi thé thuong mai ndy ma thuc hién dénh gia hang nim xem loi thé thuong mai c6 bi suy giam
hay khdng.

Biéo cdo tai chinh ciia Cong ty lién két duge 14p ciing ki ké todn véi Bdo cdo tai chinh cia Tap doan va st dung cac chinh
sach ké toan nhét quén. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da duge thuc hién dé dam bao céc chinh sach ké toan duge ap
dung nhét quan véi Tap doan trong trudng hgp cdn thiét.

~ < A r - 2 A r A x . -
Nguyén tic ké toan cdc khodn dau tu gép von vao don vi khac

Khoan du tu gop vén vao don vi khéc 1a khoan Tép doan ddu tu vao céng cu vén ciia don vi khac nhung khéng cé
quyén kiém soat hodc ddng kiém soat, khéng cé anh huéng déng ké ddi véi bén duoc diu tu.

Céc khoan dau tr duge ghi nhén theo gia gbe, bao gdm gia mua va cdc chi phf lién quan truc tiép dén viée diu tu.
Trudng hop diu tu bang tai san phi tién &, gid phi khoan diu tu dugc ghi nhan theo gid tri hop ly ciia tai san phi tién té
tai thoi diém phat sinh. Cb tirc va loi nhuén cia cac ky trude khi khoan dau tu duoe mua duge hach toan giam gia tri cua
chinh khoan ddu tu d6. C6 tirc va lgi nhuan cia cic ky sau khi khoan diu t dwoe mua duoc ghi nhan doanh thu. C4 tic
duge nhin bang ¢b phiéu chi dugce theo doi sb lugng b phiéu ting thém, khéng ghi nhan gié tri ¢b phiéu nhan dugc.

Dy phong ton thit cho céc khoan diu tu vao cong cu von cia don vi khéc duoc trich lap nhu sau:

Du phong giam gia dau tu duge 1ap khi don vi nhan dau tu phat sinh 18 dan dén cong ty cé kha nang mét vén, trir khi c¢6
bang chimg rang gia trj ciia khoan ddu tu khong bi suy giam. Du phong giam gia ddu tw duge hoan nhap khi don vi nhan
dau tur sau do tao ra lgi nhudn dé bu trir cho céc khoan 16 di dwoc 1ap du phong trude kia. Khoan dy phong chi duge
hoan nhdp trong pham vi sao cho gié tri ghi s6 clia céc khoan du tu khong vuot qué gi tri ghi sd ciia ching khi gia dinh
khong cd khoan dy phong nao di duge ghi nhén.

6. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu thwong mai va phii thu khac:
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé dai.

Viéc phan loai cic khoan phai thu duge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khach hang phan anh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
mua — ban gilta Tép doan va ngudi mua la don vi doc 14p vai Tép doan.

- Phai thu ndi bd phan anh cdc khoan phai thu cac don vi tryre thude khdng co tu cach phép nhan hach toan phuy thude.

Cac .‘hz(‘.'éf minh nay la b phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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- Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — bén.

Du phong phai thu khé doi dugce l4p cho ting khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua han cia cac khoan no
hoic du kién muc ton thit c6 thé Xay ra, cu thé nhu sau:

- Déi vdi ng phai thu qué han thanh toan: Téap doan ude tinh phan gid tri bi ton thit va trich 1ap du phong theo quy dinh
hién hanh.

- Déi v6i ng phai thu chwa qua han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi: can cit vao du kién mirc tén tht dé lap du
phong.

Tang, giam s du du phong ng phai thu khé doi cin phai trich 14p tai ngay két thic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi
phi quan ly doanh nghigp

7. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:
Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitta gi4 gdc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duge.

Gia gbc hang tdn kho dwge xdc dinh nhu sau:
- Nguyén lidu, vat lidu, hang héa: bao gdm gid mua, chi phi van chuyén va cdc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Phwong phép tinh gia tri hang tdn kho: Binh quan gia quyén tinh theo tung ky.

Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuwong phép lap du phong giam gid hang ton kho: Du phong giam gid hang ton kho duoge I4p cho timg mat hang ton
kho c6 gid gdc 16n hon gia trj thuin c6 thé thuc hién duge. Gia tri thudn c6 thé thuc hién duge 14 gid ban udc tinh coa
hing tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thuong trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét
cho viée tiéu thu ching.

Tang, giam sb du du phong giam gia hang tdn kho can phai trich 1ap tai ngay két thiic ndm tai chinh dwoc ghi nhén vao
gia von hang ban.

8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao i san ¢b dinh (TSCD):
8.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:

Tai san b dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gia 12 toan bd céc chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sén sang sir
dung theo du tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢6 dinh néu cac chi
phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong théa man diéu kién
trén duge ghi nhan la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢ dinh duge bén hogic thanh Iy, nguyén gid va khiu hao liiy ké duoc x6a s6 va bat ky khoan 14i 18 nao phét
sinh tir viéc thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gia trong timg truong hop
Tai san ¢é dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gia tai san cb dinh bao gém gid mua (trir (-) cic khoan duge chiét khdu thuong mai hodic giam gid), cac khoan
thué (khéng bao gdm céc khoan thué duge hoan lai) va cde chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang thai
sin sang st dung, nhu chi phi l&p dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan true tiép khéc.

Tai san ¢b dinh 1a nha cira, vét kién tric gin lién v6i quyén sir dung dat thi gia tri quyén sir dung dit duoc xdc dinh riéng
biét va ghi nhan 1a tai san ¢b dinh vo hinh.

Cc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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8.2 Nguyén tiic ghi nhin TSCP vé hinh:

Tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh vo
hinh 14 toan b céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢ dugc tai san ¢ dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san
do vao sir dung theo duy kién.

Xéc dinh nguyén gia trong tirg trudng hop
Mua tai san cé dinh vé hinh riéng biét

Nguyén gid tai san ¢ dinh vé hinh mua riéng biét bao gbm gia mua (trir (-) cdc khoan duge chiét khdu thuwong mai hoic
giam gia), cac khoan thué (khéng bao gdm cac khoan thué duge hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sin sang sir dung. Khi quyén st dung dét duoc mua cling véi nha cira, vat kién tric trén dét thi gia
tri quyén sir dung dét duoc xac dinh riéng biét va ghi nhén 13 tai san cd dinh vo hinh.

Tai san ¢ dinh v6 hinh hinh thanh tir viéc trao dbi thanh toan bang chiing tir lién quan dén quyén s& hitu vén cia don vi,
nguyén gid tai san ¢é dinh vé hinh 13 gié tri hop 1y cta cée ching tir duoc phét hanh lién quan dén quyén s hitu vén.
Téi san ¢é dinh vo hinh la quyén sie dung ddt

Quyén str dung dét 13 toan bd cac chi phi thuc t& Tap doan da chi ra 6 lién quan truc tiép t6i dat sir dung, bao gdm: tién
chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén b, giai phéng mit bing, san ldp mat bang, 1& phi trude ba,....Khi quyén
str dung dét duge mua cling v6i nha cira, vat kién tric trén dit thi gid tri quyén st dung dét duge xac dinh riéng biét va
ghi nhén 12 tai san ¢ dinh vo hinh.

Chuong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh  phdn mém méy tinh khong phai 12 mot bd phan gin két v&i phdn ciing ¢6 lién
quan dugc von hod. Nguyén gia ciia phan mém méy tinh 14 toan bd céc chi phi ma Tap doan da chi ra tinh dén thai diém
dira phdn mém vao sir dung,

8.3 Phuwong phap khiu hao TSCP

Tai san ¢b dinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian st dung wde tinh clia tai san. Thoi gian
hitu dung ude tinh 13 thoi gian ma tai san phét huy duoc tac dyng cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cic TSCD nhir sau:

Nha xucng, vit kién trilc 06 - 50 nam
Mady mdc, thiét bj 03 - 08 ndam
Phuong tién van tdi, truyén dan 05 - 15 ndm
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 20 nam
Phdn mém quan Iy, ké todn 03 nam

Quyén sir dung ddt vé thoi han dwee ghi nhdn theo gid gbe va khéng tinh khdu hao.

9. Nguyén tic ké toin bt djng sin diu tw cho thud
Nguyén gia
Bét dong san dau tu bao gdm bat dong san ddu tu cho thué va bit déng san du tu nim gitr dén ngay cho tang gid.
BAt dong san dau tu duge thé hién theo nguyén gia trir di hao mon liy ké.

Nguyén gia bt dong san dau tu 14 toan bd chi phi bing tién hodc twong dwong tién ma doanh nghiép phai bé ra hoic gid
tri hop 1y ctia cc khoan dua ra dé trao ddi nham cé dugc bit dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hogic xdy dung
hoan thanh bt déng san dau tu dé.

Cdc thuyét minh néwy 1é bg phdn hop thanh ede Béo cdo tai chinh, Trang 15
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Céc chi phi lién quan dén bat dong san ddu tu phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky, trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chiic chin lam cho bit déng san diu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong
lai nhidu hon mirc hoat déng duge danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia bt déng san dau tu.

Khéu hao

Bét dong san dau tu cho thué dugc trich khiu hao trén co s& dp dung chinh séch khiu hao nhit quan véi chinh sich khiu
hao ciia tai san ciing loai thudc s hitu ctia Cong ty. Thoi gian khiu hao duoc 4p dung nhu sau:

Nhém BDSDT S6 nim

Quyén sir dyng dat (khéng thoi han) Khéng khdu hao
Nha cira, vt kién tric 06 - 30 nam

Tai san khac 03 - 10 nam

10. Nguyén tic ghi nhédn chi phi xiy dung co ban dé dang:
Chi phi x4y dung co ban dé dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi l4i vay) c6 lién quan phu
hop véi chinh sach ké toan ciia Tap doan dén cic tai san dang trong qué trinh xdy dyng, may moéc thiét bi dang lap dat dé
phuc vu cho muc dich cho thué va quan 1y cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san c¢b dinh dang thie hién.
Céc tai san nay dwoc ghi nhan theo gia gbc va khong dugc tinh khau hao.

Chi phi nay duoc két chuyén ghi tang tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thyc hién xong, tai
san duge ban giao va dua vao trang théi sin sang sir dung.

11. Nguyén tic ké to4n cic hgp ddng hop tic kinh doanh (BCC)
Tép doan dau tu hgp tic BCC quy dinh chia lgi nhuén, Tap doan duge huong mét khoan loi nhuén cb dinh ma khéng
phu thude vao két qua kinh doanh ciia hop ddng.

Bén nhan BCC duogc quyén st dung TSCD 14 mit bing nha xudng - vat kién tric dé phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh ctia BCC. Tép doan khong phan anh gia trj TSCPD vao gié tri gép von ddu tw vao BCC va vén theo theo ddi TSCP
va trich khéu hao trén sd sach ké todn ctia cong ty. Khoan thu ¢b dinh hach toan 1a doanh thu tir hoat déng BCC.

12. Nguyén tic ghi nhin chi phi ché phin b
Chi phf chd phan bb tai Tap doan bao gdm céc chi phi thuc t& d& phét sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong

kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi cho phan bd ctia Tap doan bao gdm céc chi phi sau: Chi phi cong cu dyng cy;
chi phi sira chita TSCP, chi phi tién thué nha,...

Phwong phip phéin bd chi phi chy phan bd: Viéc tinh va phan b chi phi chd phan bd vao chi phi hoat dong kinh
doanh timg ky theo phuong phép dudng thdng. Cin cit vao tinh chit va mirc d¢ timg loai chi phi ma c6 thoi gian phan bd
nhu sau: chi phi chd phén bd ngén han phan bd trong vong 12 théng; chi phi chd phin bd dai han phan bé tir trén 12
thang dén 36 thang. Riéng chi phi thué Lo C7-2, duong D7, KCN Lé Minh Xuén 3 theo thoi gian thué.

13. Nguyén tic ghi nhan ng phai tra

Céc khoan no phai tra duge ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhén duoc.
Viéc phén loai cic khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban, phai trd ndi bo va phai tra khc dugc thue hién theo nguyén tic
satl:

- Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich
vul, tai san va ngudi ban la don vi doc 18p vai Tap doan.

- Phai tra ndi bd phan dnh céc khoan phai tra gitra don vi cdp trén va don vi cap dudi truc thude khdng c6 tu cach phéap
nhan hach toén phu thuge.

- Phai tra khéc phan nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép
hang hoa dich vu. '

Cdc .'lrzr_véf minh néy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH M4u s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

14. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu dd nhan duge tir nguoi ban nhung chua chi tra do
chwra ¢6 héa don hogic chua di hd so, tai liéu ké toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép,
céc khoan chi phi san xut, kinh doanh phai trich trude. Céc chi phi nay duoc ghi nhén dya trén cdc ude tinh hop 1y vé sé
tién phai tra theo cac hop dong, thoa thudn cu thé. Chi phi phai tra ctia Tap doan bao gém chi phi sit dung ha ting, chi
phi tién dién tai cdc trung tdm va c4c chi phi phai tra khéc...

15. Nguyén tic ghi nhin doanh thu ché phén bé
Doanh thu ché phan bé 1a doanh thu s& dugc ghi nhin twong tmg véi phdn nghia vu ma Tap doan s& phai thuc hién trong
mét hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu ché phén bd bao gdm sé tién ctia khach hang di tra trude cho mét hodc nhiéu ki ké toan vé cho thué tai san.

Phuong phép phan b doanh thu chd phan bd theo nguyén tic phit hop véi phin nghia vu ma Tép doan s& phai thuc hién
trong mot hodc nhidu ky ké toan tiép theo.

16. Nguyén tic ghi nhin von chii s& hitu
Nguyén tic ghi nhin vén gop cia chii s6 hiru

Von gbp ctia chii s¢ hitu duge hinh thanh tir s6 tién dd gop von ban diu, gép b sung cia céc ¢b dong. Vén gbp cia chi
s& hitu duge ghi nhan theo sé von thue té da gép bang tién hozic bing tai san tinh theo ménh gid cha c¢b phiéu da phat
hanh khi mdéi thanh l4p, hodc huy dong thém dé mad rong quy md hoat dong ciia Tap doan.

Nguyén tic ghi nhin thiing dw vén

Thing du vn: Phan dnh khoan chénh léch ting gifia gid phat hanh ¢d phiéu so véi ménh gia khi phat hanh lan diu
hoic phét hanh bd sung cd phiéu va chénh léch tang, giam gitta sd tién thuc té thu duge so v6i gid mua lai khi tai phat
hanh ¢b phiéu quy. Trudng hop mua lai ¢b phiéu dé hiy bé ngay tai ngay mua thi gid tri ¢é phiéu duoc ghi giam ngudn
vén kinh doanh tai ngay mua 13 gia thuc t& mua lai va ciing phai ghi giam ngudn von kinh doanh chi tiét theo ménh gia
va phin thing du vén cta ¢b phiéu mua lai.

Nguyén tiic ghi nhén lgi nhuin chwa phin phéi
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢6 déng sau khi d trich 1dp cdc qu§ theo Didu 18 cia
Tép doan ciing nhu cic quy dinh ctia phap ludt va di dugc Pai hoi ddng cb dong phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuan cho céc ¢6 déng dugce cin nhic dén cic khoan muc phi tién t& ndm trong loi nhuin sau thué
chwa phan phdi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha niang chi tra ¢d tirc nhu 14i do ddnh gi4 lai tai san mang di gop
von, 13i do danh gid lai cac khoan myc tidn t&, cac cong cuy tai chinh va cac khodn myc phi tién té khac.
Viéc phan phéi loi nhudn duogce cin cir vao didu 18 Tap doan va théng qua Dai hoi dong cb dong hang nam.

17. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin Doanh thu va thu nhip khéc
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang du’m: ghi nhan khi dong thoi thoa mén nam (5) didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén glao phén
16n rm ro va lgi ich gén lién quyén s& hitu san phim hodc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con ndm gitr
quyen quan ly hang hda nhu ngudi so hitu hang hoa hogc quyen kiém soat hang héa; 3. Doanh thu dugc xé4c dinh twong
ddi chic chin. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phim, hang hoa, da mua theo nhing didu kién
cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra
lai san phdm, hang ho4 (trir truomg hop khach hang c¢6 quyén tra lai hang héa dugi hinh thire déi lai dé 1dy hang hoéa, dich
vu khac); 4. Doanh nghiép thu dugc hodic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh dugc céc chi phi
lién quan dén giao dich ban hang.

Céc thuyét minh néy Ia b phdn hop thinh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cung céip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dwogc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé duge xac dinh mét cach dang
tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két
qua phan céng viée da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.

Két qua ciia giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi théa man tit ca bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xdc dinh
tuwong d6i chic chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai dich vu dd mua theo nhitng didu kién cu thé,
doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugce
quyén tra lai dich vu dd cung cap; 2. Doanh nghiép dé hoic s& thu dugc loi ich kinh t& tir giao dich cung cap dich vy d6;
3. Xac dinh dugc phin cong viée di hoan thanh vao ngay lap bang Can dbi ké toan; 4. Xac dinh duge chi phi phat sinh
cho giao dich va chi ph{ hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Néu khong thé xdc dinh duge két qua hop ddng mdt céch chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhan & mic 6 thé thu hdi
dugc cua céc chi phi da duge ghi nhén.

Nguyén tic va phuong phdp ghi nhin doanh thu cho thué tai sin hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong sudt théi gian cho thué. Tién
cho thué nhén trude ctia nhiéu ky duge phan bd vao doanh thu phit hop véi thoi gian cho thué.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat d@dng tai chinh dugc ghi nhén khi théa mén dong thoi 2 didu kién: 1. C6 kha ning thu duge loi ich tir giao
dich d6; 2. Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chén.

Doanh thu hoat d¢ng tai chinh phan &nh doanh thu tir tién i, ¢d tirc, lgi nhuan dugc chia va doanh thu hoat déng tai
chinh khac cta doanh nghiép (dau tu vén khéc); 14i ty gia hdi dodi.

Tién Iai dugc ghi nhén trén co sd thoi gian va 1&i sudt thie t& timg kY.
Cb tire va lgi nhudn dwoe chia duge ghi nhin khi Tap doan duge quyén nhédn ¢b tire hodc loi nhudn tir viéc 26p von. Co
titc duge nhén biang ¢6 phiéu chi duge theo ddi sé lugng ¢d phidu ting thém, khong ghi nhan gia tri ¢é phidu nhan dugc.
Khi khong thé thu héi mét khoan ma trudc d6 dd ghi vao doanh thu thi khoan cé kha nang khong thu hdi duge hodc
khéng chic chén thu hdi dwgc d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khdng ghi giam doanh thu.

18. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gid vén hang bén

Gi4 von hang béan phan anh tri gia von ctia san phdm, hang héa, dich vu phét sinh trong ki va cc chi phi khac duge ghi
nhén vao gid vén hodc ghi giam gia vn trong ky bao cdo. Gid vén duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi c6 kha nang tuong dbi chic chén sé phét sinh trong tuong lai khdng phén biét da chi tién hay chua. Gid vén va doanh
thu duge ghi nhan dong thoi theo nguyén tic phii hop.

19. Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gém: Cac khoan chi phi hodc khoan 18 lién quan dén cac hoat dong du tu tai chinh; Du phong
giam gia ddu tu tai chinh, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai &, 13 ty gi4 hdi dodi va cac khoan chi phi tai chinh khéc.
Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg néi dung chi phi khi thyc té phat sinh trong ky va dugc xac dinh
mdt cach déng tin cdy khi c6 ddy di bang chimg vé céc khoan chi phi nay.

20. Nguyén tiic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai phét sinh trong nam lam cin ot x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ciia Tép doan
trong nidm tai chinh hién hanh.

Céc thuyét minh néy Ia bé phdn hop thimh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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Thué thu nhép hién hanh 1a sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop tinh trén thu nhap chiu thué trong nam theo thué
suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi loi nhuan ké todn 1a do didu chinh céc
khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan, cac chi phi khéng duge trir cling nhu didu chinh cée khoan thu nhip
khéng phai chiu thué va cac khoan 18 dugc chuyén.

Thué thu nhép hodn lai 1a khoan thué thu nhdp doanh nghiép sé& phai ndp hodc s& dugce hoan lai do chénh léch tam thoi
gifta gid tri ghi sd clia tai san va ng phai trd cho muc dich Idp Béo céo tai chinh va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu
nhap hodn lai phai tra duge ghi nhan cho tit ca céc khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhép hodn lai
chi dugc ghi nhéin khi chéc chén trong tuong lai s& ¢ loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thei duoc
khiu trir nay.

Gia tri ghi s6 ciia tai sdn thué thu nhip doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai viao ngay két thic nim tai chinh va s&
dwoc ghi giam dén mirc &am bao chéc chin c¢6 di lgi nhudn tinh thué cho phép loi ich ciia mét phin hodc toan b tai san
thué thu nhép hodn lai duoc st dung. Céc tai san thué thu nhép doanh nghiép hodn lai chwa dugce ghi nhén trude diy
dugc xem xét lai vao ngay két thic nim tai chinh va duoc ghi nhan khi chic chén ¢é du loi nhuan tinh thué dé co thé si
dung cdc tai san thué thu nhdp hodn lai chua ghi nhan nay.

Thué sut Tai sin thué thu nhip hodn lai va thué thu nhép hoin lai phai tra dugc xdc dinh theo thué suét dy tinh s&
ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra duge thanh todn dya trén cde mire thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két
thiic ndm tai chinh. Thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép
vao vén chit s& hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc khoan muc duge ghi thing vao vén cha s hitu.

T4p doan chi bl trir cAc tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Tap doan c6 quyén hop phép
dugce bi trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp; va cac tai san thué thu nhap hodn
lai va thué thu nhép hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhdp doanh nghiép duge quan 1y boi cung mét co quan thué:
dbi véi cting mdt don vi chiu thué; hosic doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhdp hién hanh trén co s¢ thuan hodc thu hdi tai san dong thoi vdi viée thanh todn no phai tra trong timg ky tuong lai
khi cac khoan trong yéu cta thué thu nhap hodn lai phai tra hojc tai san thué thu nhap hodn lai duge thanh todn hoic thu
hoi.
Céc khoan thué phai nop ngan séch nha nude s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh l1éch gitra sb thué phai
ndp theo s6 séch va s6 ligu kiém tra quyét toan s& duoc didu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc v6i co quan thué.
Tép doan ap dung muc thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 1a 20%.

21. Nguyén tic ghi nhén lii trén ¢ phiéu

Lai co ban trén cd phiéu dugc tinh bang céch 14y lgi nhuan hoic 18 phan bé cho ¢ dong s hitu ¢b phiéu phé thong cia
Tap doan sau khi trir di phdn Qu§ khen thudng va phic lgi duge trich 1ap trong ky chia cho s lugng binh quan gia quyén
ctia s6 ¢b phiéu phd théng dang lwu hanh trong ky.

Lii suy giam trén cb phiéu dugc tinh bing céch chia loi nhuan hoic 18 sau thué phan bd cho ¢b dong s& hivu cb phiéu phd
thong ciia Tap doan (sau khi dd diéu chinh cho ¢b tirc ctia ¢b phiéu vu dai ¢6 quyén chuyén dbi) cho sé luong binh quén
gia quyén clia s§ cd phiéu phd thong dang luu hanh trong ky va sé lugng binh quan gia quyén cia cd phiéu phé thong sé&
dugc phét hanh trong trudng hop tit ca céc ¢b phiéu phd théng tiém ning c6 tic dong suy giam déu dugce chuyén thanh
cb phiéu phd thong.

Cdc n‘myé'! minh nay la bo phan hop thanh cdc Bao cdo tai chinh. Trang 19
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22, Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh
Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tw 210"), tai san tai chinh dugc phan loai mot
cach phil hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri
hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cdc khoan dau tu gitr dén ngay
ddo han va tai san tai chinh sin sing dé bén. Tap doan quyét dinh phén loai cdc tai san tai chinh nay tai thoi didm ghi
nhan ldn du.
Tai thoi diém ghi nhan 14n ddu, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich truc tiép co
lién quan.
Céc tai san tai chinh ctia Tap doan bao gdm tién va cic khoan tién giri ngén han va dai han, cac khoan cho vay, phai thu
khach hang, phai thu khéac.
No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh theo pham vi cita Théng tur 210, cho muyc dich thuyét minh trong céc bdo céo tai chinh, duoc phan
loai mdt cach phii hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhin thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid tri phan bd.

Tap doan xdc dinh viéc phan loai cdc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén l4n diu.

T4t ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban d4u theo nguyén gia cong véi cc chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.
No phai tra tai chinh ctia Tap doan bao gém céc khoan phai tra ngudi bén, cdc khoan phai tra khac va chi phi phai tra.
Gi4 tri sau ghi nhén lin diu
Hién tai khéng ¢6 yéu cu xac dinh lai gid tri ctia céc cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.
B trir cdc cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duge bl trir va gia tri thudn s& duge trinh bay trén céc bio céo tai chinh néu,
va chi néu, don vi ¢6 quyén hop phép thi hanh viée b trir cac gia trj da duoc ghi nhdn nay va c6 y dinh bl trlr trén co s&
thudn, hogic thu dugc céc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

23. Cac bén lién quan
Théng tin vé céc bén lién quan tai Tap doan nhu sau:
(i) Nhitng doanh nghi¢p kiém soat, hodc bi kiém soét truc tiép hodc gian tiép théng qua mét hodic nhidu bén trung gian,
hoiic dudi quyén bj kiém soat chung véi Tap doan, bao gdm céng ty quan ly, céc cong ty cung tp doan;
(i) Céc cong ty lién két;
(iii) Céc c4 nhan c6 quyén truc tiép hogic gidn tiép bidu quyét & Tap doan din dén ¢6 anh hudng déng k& t6i Tap doan, ké
cd céc thanh vién mat thict trong gia dinh clia cac cd nhdn ndy. Thanh vién mét thiét trong gia dinh clia mot c4 nhan la
nhitng ngudi c6 thé chi phéi hodc bi chi phdi béi ngudi d6 khi giao dich v&i Tap doan nhu quan hé: B, me, vg, chdng,
con, anh, chi em rudt;
(iv) Céc nhan vién quan 1y chii chét cé quyén va trach nhiém vé& viée 1ap ké hoach, quan 1y va kiém sodt cac hoat déng
clia Tép doan, bao gdm nhiing ngudi ldnh dao, cdc nhén vién quan Iy cia Tap doan va céc thanh vién mat thiét trong gia
dinh cla cdc ca nhin nay;
(v) Céc doanh nghiép do cAc c4 nhan dugc nédu & trudng hop (iii) hogc trudng hop (iv) ndm truc tiép hogic gidn tiép phan
quan trong quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi d6 c6 thé ¢6 anh huéng déng ké téi Tap doan. Trudng hop
ndy bao gdm nhiing doanh nghiép dugc s& hitu béi nhitng ngudi lanh dao hodc céc cb dong chinh cia doanh nghiép bao
cdo va nhitng doanh nghiép c¢6 chung mét thanh vién quan Iy chu chét vai Tap doan.

Cdc Hmyé minh nay la bo phdn hop thanh cdce Bdo cdo tai chinh. Trang 20
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

HQP NHAT

1. Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién

Tién mat

Tién gri ngan hang khong ky han

+ Tién Viét Nam dong
+ Tién ngoai té
Tién dang chuyén

Cic khoan twong duong tién

Tién giii ¢6 ky han khong qué 3 thang

Cong

2. PAu tur tai chinh: chi tiét xem trang 38 - 39

3. Phai thu ngfin han ciia khach hang

Khéch hang trong nudce

Cong Ty TNHH MTV XNK
San Xudt Nhét Minh

Cong tv TNHH Pau tr
Thang Long Central
Khdach hang trong mnudc
khdc

Cong

4. Tra truée cho ngwdi ban ngin han

a. Ngiin han
Nha cung cép trong nudc
Céng ty Lugt TNHH Hoa
Sen
Céng Ty C6 phdn Tir vin
- va Quan Iy Dy an Xdy
dung Quéc Té ICP
Cong tv TNHH Quan Iy Dir
an VIT
Cde nha cung cdp trong
nwde kheac

Cing

30/06/2026

30/06/2026

19.441.209.121
486.590.798
18.954.618.323
16.900.743.838
92.612.628

27.222.011.298

27.222.011.298

01/01/2026

17.751.038.122
446.115.000
17.203.456.979
15.899.651.533
106.089.130
101.466.143

17.322.138.857

17.322.138.857

46.663.220.419

35.073.176.979

01/01/2026

Gia tri Du phong (¥*)

Gia tri

Dy phong

1.500.644.809 (719.758.064)

1.028.225.806 (719.758.064)

1.962.499.084

1.028.225.806

620.461.789

(514.112.903)

(314.112.903)

472.419.003 - 313.811.489 -
1.500.644.809 (719.758.064) 1.962.499.084 (514.112.903)
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
718.600.000 - 967.856.000 -
718.600.000 - 708.600.000 -
150.000.000 - 150.000.000 -
126.600.000 - 126.600.000 -
432.000.000 - 432.000.000 -
10.000.000 - 259.256.000 -
718.600.000 - 967.856.000 -

Cc thuyét minh néy lé bg phéan hop thanh cdc Bdo cdo téi chinh.

Trang 21
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5. Phai thu khac 30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Duw phong (**) Gia tri Du phong
a. Ngiin han 2.715.054.311 (1.311.000.000) 12.315.323.550 (8.188.030.000)
Phai thu hd trg von ngin
- han 1.311.000.000 (1.311.000.000) 10.936.900.000 (8.188.030.000)

Phai thu 13 hd tro von ngin

- han - - 783.825.429 -
- Céc khoan chi hd 555.008.670 - 351.402.842 -
- Phai thu khéc 239.145.641 - 75.195.279 -
- Tam Gng 601.900.000 - 160.000.000 -
- Ky cuge, ky qu¥ 8.000.000 - 8.000.000 -
b. Dai han 110.000.000 - 115.000.000 -

Ky cuoc, ky quy 110.000.000 - 115.000.000 -

Cong 2.825.054.311 (1.311.000.000) 12.430.323.550 (8.188.030.000)
Tdng du phong phai thu ngén han khé doi (*) + (**) (2.030.758.064) ddng .
6. Hang ton kho 30/06/2026 01/01/2026
Gia goc Du phong Gia goc Du phong
Hang hod 15.637.258.617 s 17.075.930.181 2
Céng 15.637.258.617 . 17.075.930.181 -

- Gia tri hang ton kho r dong, kém, mat phdm chit khong c6 kha ning tiéu thu tai thoi diém cudi ky: khéng c6.

- Gia tri hang tén kho ding dé thé chip, cam cb bao dam céc khoan no phai tra tai thoi didm cudi ki: khong c6.

7. Taisdn d& dang dai han 30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gia trj Duw phong

- Mua sim - - 569.240.000 .
+ Phén mém ké todn - - 569.240.000 -

- Xy dung co ban do dang 730.531.819 - 601.531.819 -
+ Céng trinh 220-226 Lé
Thénh Ton 601.531.819 - 601.531.819 -
+ Stra chita co so kinh
doanh tai Cho Bén Thanh 129.000.000 - - -
Cong 730.531.819 - 1.170.771.819 -

8. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh: chi tiét xem trang 40.

Cde thuvét minh néy la bé phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 22
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9.

Tai san co dinh v6 hinh

Quyén sir dung dat

Phian mém

quin ly, may tinh

Tong cong

Nguyén gia
Sé du diu ky - 469.962.500 469.962.500
Mua trong ky 3 629.200.000 629.200.000

Thanh ly, nhuong ban
Giam khdc
S6 du cudi ky

1.099.162.500

1.099.162.500

Gi4 trj hao mon liiy ké

S6 du dau ki - 469.962.500 469.962.500
Khdu hao trong ky - 50.127.776 50.127.776

86 du cubi ky - 520.090.276 520.090.276

Gid trj con lai

Sé du dau ky - - -

Sé dw cudi ky - 579.072.224 579.072.224

* Gid trj con lai ctia TSCDVH dé diing dé thé chép, cAm cd dam bao cac khoan vay: khéng c6.

* Nguyén gid tai san cb dinh v6 hinh cudi nim d& khéu hao hét nhung van con st dung: 469.962.500 VND.

* Céc cam két vé viéc mua, ban tai san co dinh vo6 hinh c6 gid tri 16n trong tuong lai: khong c6.

* Cac thay ddi khéc vé Tai san ¢ dinh vé hinh: Phéan loai lai tir TSCDVH sang Bat dong san ddu tu c4c tai san dang khai

thac cho thué

10. Bit dong san diu tu: xem chi tiét trang 41
11. Chi phi chd phan b 30/06/2026 01/01/2026
a. Ngfin han 544.343.388 1.714.333.835
Cong cu, dung cu xuét dung 22.744.104 57.747.757
Chi phi stra chita TSCD 98.476.144 370.506.340
Chi phi thué nha 242.105.269 968.421.055
Céc khoan khac 181.017.871 317.658.683
11. Chi phi ch& phin bd 30/06/2026 01/01/2026
b. Dai han 18.498.269.228 20.009.091.900

Cong cy, dung cu xudt dung

Chi phi stra chita TSCD

Chi phi thué L& C7-2, dudng D7, KCN Lé Minh Xuan 3 (¥)

Cac khoan khac
Cong

309.262.158
2.320.907.453
15.522.842.7797
345.256.820

415.773.655
3.421.415.543
15.725.314.663
446.588.039

19.042.612.616

21.723.425.7735

(*) Téng chi phi sir dung ha tang tai Nha xwéng Lé C7-2, dwong D7, KCN Lé Minh Xudn 3 theo hop déng thué dat sé
22/SVI.HP.2018 la 18.642.347.804 VNP da bao gom ldi sudt chdm thanh todn 7%/ nim trong vong 20 nam. Théi gian
thué la 46 ndm va 2 thang; bat dau tir 03/09/2018 dén 03/11/2064. Thoi gian bét ddu phan b6 vao chi phi hoat déng

trong ky tir 30/09/2018.

Cdie thuyét minh néy lér b6 phdn hop thémh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 23
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12. Phii tra ngudi ban ngiin han

Nha cung cip trong nude

H6 Kinh Doanh Nhdn Tdm
- Fashion

H¢ Kinh Doanh Shop Qudn
- Ao Song Huy

Cdc nha cung cdp trong
- mude khdc

Cong

30/06/2026

01/01/2026

Gid tri

S6 ¢6 kha niing
tra ng

A S6 ¢6 kha niing tri
Gia tri g

ng

18.299.427.136

1.173.476.892

1.342.454.738

15.783.495.506

18.299.427.136

1.173.476.892

1.342.454.738

15.783.495.506

19.348.790.932

1.946.572.376

2.302.390.857

13.099.827.699

19.348.790.932

1.946.572.376

2.302.390.857

15.099.827.699

18.299.427.136

18.299.427.136

19.348.790.932

19.348.790.932

13. Thué va cic khodn phai nép nha nuéc

a. Phai ngp
Thué gid tri gia ting
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan
Thué nha dét va tién thué
dit

Ciong

b. Phai thu

Thué thu nhdp ¢4 nhan ndp
thira

Cong

14. Chi phi phai tra

a. Ngiin han

S6 phai np $6 da nop
01/01/2026 trong ky trong ky 30/06/2026
1.383.914.679 9.091.179.299 9.227.969.658 1.247.124.320

Phi sir dung ha ting va li tra chim (*)

Trich trude tién dién

Trich chi phi khen thuéng tip thé nam 2025

Céc khoan trich trude khac

b. Dai han

7.972.182.751 24.769.352.292 23.775.378.290 8.966.156.753
69.782.113 1.202.836.868 1.265.368.981 7.250.000
- 2.871.299.197 2.871.299.197 -
9.425.879.543 37.934.667.656 37.140.016.126 10.220.531.073
S6 phat sinh S6 da cén trir
01/01/2026 trong ky trong ky 30/06/2026
- 215.090.899 119.824.580 95.266.319
- 215.090.899 119.824.580 95.266.319
30/06/2026 01/01/2026
2.145.667.489 1.695.488.866
819.713.621 819.713.621
221.221.415 207.484.752
- 527.400.000
1.104.732.453 140.890.493
7.493.298.335 7.493.298.335

Phi str dung ha tAng va 1i tra chim (*)

Cong

Cdc thuyét minh néwy lét bé phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

7.493.298.335

7.493.298.335

9.638.965.824

9.188.787.201

Trang 24
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(*) Pay la khoan tién phi sic dung ha tang chira tra va phi i tra chdm cia hop dong s6 22/SVIHD.2018 thué Lé C7-2,
dwong D7, khu Céng Nghiép Lé Minh Xudn 3, xd Lé Minh Xudn, huyén Binh Chdanh. Thoi han thanh todn Ia 20 ném, ldi

sudt 7%/néim bt dau tir thang 9 nam 2018.

15. Doanh thu chd phin bd ngfin han
Doanh thu nhan trude cho thué mit b%mg

Cong

16. Phai tra khac

a. Ngin han
Kinh phi cong doan
Béo hiém xa hoi, BHYT, BHTN
Nhéan ky qu¥, ky cuoc ngin han
Cac khoan phai tra, phai np khac
Cong

b. Dai han

Nhén ky quy, ky cuge dai han
Trong do:

- Nhan tién coc cho thué tai san ctia Cong ty TNHH Thé Nhu

- Nhdn tién coc cho thué tai san ciia Cong ty CP Dau tu - Qudn 1y

Khach san Vision

- Nhdn tién coc cho thué tai san cia Cong ty TNHH Bdu tw Thing

Long Central

- Nhén tién coc cho thué tai san ciia cde khdach hang khdc

Cong

17. Vén chit sé hitu

a. Bang di chiéu bién dong ciia Vén chii sé hivu: chi tiét xem trang 42.

b. Chi tiét vin gop ciia chi s¢ hiru

Vén gop cta Doanh nghiép Nha nude
Vén gop ctia cac nha diu tu khac
Cing
¢. Cic giao dich v& vdn véi cdc chii s6 hitu
va phén phdi co tiic, chia lgi nhuin
Vén dau tu ciia chi sé hitu
Von gép dau ky
Vén gép cudi ky

Cé tirc

Céic thuyét minh néy I bg phén hop thanh cde Bdo cdo (i chinh.

Ty 18 vbn gép

30/06/2026 01/01/2026
4.698.687.088 90.000.000
4.698.687.088 90.000.000

30/06/2026 01/01/2026

3.508.653.000
217.760.414

663.062.520

3.726.413.414

663.062.520

57.100.686.620

27.233.040.000

4.500.000.000

4.500.000.000

20.867.646.620

63.405.183.500

30.288.596.000

4.500.000.000

4.500.000.000

24.116.587.500

57.100.686.620

63.405.183.500

30/06/2026

01/01/2026

41,39% 55.881.570.000 55.881.570.000

58,61% 79.118.430.000 79.118.430.000

100,00% 135.000.000.000 135.000.000.000
Niam 2026 Nam 2025

135.000.000.000 135.000.000.000

135.000.000.000 135.000.000.000

133.000.000.000 135.000.000.000
Chua cong bd ' 30%

Trang 25



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

18.

Theo Nghi quyét s6 01/NQ-2026 ngay 31/03/2026 Bai héi déng ¢é dong thidng nién ndm 2026 ciia Cong ty di thong
qua phdn phéi loi nhudn ndm 2025 véi ty I¢ chi tra ¢é tire cho cde ¢é dong la 30%.

d. C6 phiéu 30/06/2026 01/01/2026
S6 luong cb phidu dang ky phat hanh 13.500.000 13.500.000
S6 luong cb phiéu da ban ra cong chiing 13.500.000 13.500.000
C6 phiéu phé théng 13.500.000 13.500.000
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 13.500.000 13.500.000
C6 phiéu phé thong 13.500.000 13.500.000
Meénh gid ¢é phiéu dang lwu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
e. Cac quy ciia doanh nghiép 30/06/2026 01/01/2026
Quy dau tu phét trién 62.134.819.149 62.134.819.149
Cong 62.134.819.149 62.134.819.149

Quy dau tw phat trién dwoc trich Idp tir lpi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dioc sir dung vao viéc diu tu mo
rong quy mo san xudt, kinh doanh hodc dau te chiéu sdu cua doanh nghiép.

Cac khodn muc ngoai Bang cin doi ke toan

Ngoai té céc loai 30/06/2026 01/01/2026
Nguyén té Gia tri (VND) Nguyén té Gia trj (VND)
USD 3 4.082,05 92.612.628 § 4,088,65 106.089.130
Cong 3 4.082,05 92.612.628 $ 4.088,65 106.089.130

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cde Béo cdo tai chinh, Trang 26
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH MAu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn két thiie ngay 30 thdang 06 ndm 2026 Bon v tinh: Dong Viét Nam

12. Muc tiéu va chinh sich quén ly rii ro tai chinh
Céc rii ro chinh tir cng cu tai chinh bao gdm rii ro thi trudmg, riii ro tin dung va riii ro thanh khoan

Ban Téng Giim doc Tap doan xem xét va dp dung cac chinh sach quan 1y cho nhiing rii ro néi trén nhu sau:

12,1 Riii ro thi truong

Rui ro thi trudng la rii ro ma gid tri hop ly cla cc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay d6i ciia gia thi trudng. Rui ro thi truomg cé ba loai rui ro: rii ro I3i sudt, rui ro tidn t& va rii ro vé gia khac,
ching han nhu i ro vé gid ¢& phan. Céng cu tai chinh bj anh huéng béi rii ro thi trudng bao gdm cac khoan vay va ng,
tién guri, cac khoan diu tu nim giir dén ngay ddo han.

Céc phén tich 6 nhay nhu dugc trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cua Tép doan tai ngay 30 thang 06
nam 2026 va ngay 31 thang 12 nam 2025.

Céc phan tich d6 nhay nay da dugc lap trén co s& gid tri cac khoan n thudn, ty 18 giita cac khoan ng co 14i sudt cb dinh va
cac khoan ng c6 14i suat tha ndi va ty 1¢ twong quan gifta cdc cong cu tai chinh co goc ngoai té 1 khéng thay doi

Khi tinh todn cic phén tich d6 nhay, Ban Tong Giam ddc gia dinh ring d¢ nhay cia cac cdng cu no sin sang dé ban trén
bang cén d6i ké toan hop nhit va cac khoan muc ¢6 lién quan trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét bi anh
hudng bdi cac thay doi trong gia dinh vé rii ro thj trudng tuong tmg. Phép phén tich nay duoc dua trén cc tai san va ng
phai tra tai chinh ma T4p doan nim gir tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 va ngay 31 thang 12 ndm 2025.

) - A
Riii ro 1di suat

Rui ro 14 sudt 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc céc ludng tién trong twong lai ciia mdt cdng cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay doi caa i suat thj trudmg. Rui ro thi trudng do thay dbi 14i sudt ctia Tap doan chi yéu lién quan dén khoan
vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngéin han cua Tép doan.

Tap doan quan ly riii ro l4i sudt bing céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudmg dé cé duge cac I4i sudt c6 lgi cho
muc dich cta Tép doan va vn nim trong giéi han quan 1y rai ro ctia minh.
Riii ro ngogi t¢

Rui ro ngoai té 1a rui ro ma gid trj hop Iy cta cac ludng tién trong tuong lai ctia mét céng cu tai chinh s& bién ddng theo
nhitng thay doi cta ty gia ngoai té. Tap doan chju rui ro do su thay déi cia ty gia hdi dodi lién quan truc tiép dén cac hoat
ddng kinh doanh ciia Tép doan bang cac don vi tién té khac Pong Viét Nam.

Tép doan quan ly rui ro ngoai té béng céch xem xét tinh hinh thi truomg hién hanh va dy kién khi Tép doan lap ké hoach
cho céc nghiép vy trong tuong lai bing ngoai té. Tip doan khong sir dung bét ky céng cu tai chinh phai sinh dé phong
nglia rui ro ngoai té cta minh.

D¢ nhay déi véi ngoai té

Tap doan khdng thyuc hién phén tich d6 nhay dbi v&i ngoai té vi riti ro do thay ddi ngoai té tai ngay 14p B4o céo tai chinh
hop nhét 1a khéng dang ké.

Cde thuyét minh néy la bg phan hgp thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 33
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

12.2 Riii ro tin dung

Rii ro tin dung 1 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop ddng khich hang khéng thuc hién cac
nghia vu ciia minh, din dén ton tht vé tai chinh. T4p doan c6 rii ro tin dung tir cic hoat déng san xuét kinh doanh cua
minh (chi yéu déi voi céc khoan phai thu khich hang) va tir hoat déng tai chinh ctia minh, bao gdm phai thu vé cho vay,
tién giri ngan hang va cac cong cu tai chinh khac.

Phdi thu khdch hang

Tép doan giam thiéu rui ro tin dung béng céch chi giao dich véi cac don vi c6 kha ning tai chinh tét Tap doan thuong
xuyén theo doi chat ch& ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s¢ nay va khoan phai thu cia Tap doan lién quan dén
nhiéu khach hang khéc nhau nén rii ro tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhét dinh.

Phai thu vé cho vay

Tap doan giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi cho céc don vi cé phin vén gop cia Tép doan véi han mir, thoi gian
va myc dich cho vay phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia don vi nay theo timg hop ddng cu thé. Du phong suy giam
dugc trich Iap ddi voi cac khoan cho vay khé doi.

Tién giri ngdn hang

Tap doan chi yéu duy tri sb tién giii tai cic ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Tép doan nhén thdy mic do tip trung rai
ro tin dung ddi voi tién giri ngén hang 14 thip.

Riii ro thanh khodan

Rui ro thanh khoan 1a rai ro Tép doan gip kho khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
clia Tap doan chii yéu phat sinh tir viée cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thai diém ddo han 1éch nhau.
T4p doan gidm sat rui ro thanh khoan théng qua viée duy tri mdt lugng tién mit va cic khoan twong duong tién va khoan
phai tra & mirc ma Ban Téng Giam ddc cho la du dé dap (mg cho cic hoat dong ctia Tap doan va dé giam thidu anh hudmg
caa nhiing bién dng vé ludng tien.

Bang dudi déy tong hop thoi han thanh toan ctia cc khoan ng phai tra tai chinh ctia T4p doan dua trén cac khoan thanh
toan du kién theo hop ddng theo co s chua duge chiét khiu:

Trén 5 ncim Tong cong
18.299.427.136

Dieéi | ném Tie 1-5 nam

18.299.427.136 - -

Ngay 30 thiang 06 nim 2026

Phai tra ngudi ban

Cac khoan phai tra, phai ndp

khac

Chi phi phai tra

7.061.969.414

2.935.339.249

29.834.870.620

2.858.268.438

23.930.260.000

3.845.358.137

60.827.100.034

9.638.965.824

Cong

28.296.735.799

32.693.139.058

27.775.618.137

88.765.492.994

Cdc thuyét minh néry la bé phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 34



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH Miu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nim 2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam
Ngay 31 thang 12 nim 2025 Duci I nam Tir I-5 nam Trén 5 nam Téng cong
Phai tra ngudi ban 19.348.790.932 - - 19.348.790.932
Céc khoan phai tra, phai ndp
khéc 4.313.028.528 29.423.262.060 30.118.892.912 63.855.183.500
Chi phi phai tra 1.957.760.626 2.858.268.438 3.845.358.137 8.661.387.201
Cong 25.619.580.086 32.281.530.498 33.964.251.049 91.865.361.633

Tap doan c6 du kha nang tiép cin cac ngudn vén va cdc khoan vay, ng dén han thanh toan trong vong 12 thang s& duoc
tra ding han.
Tai san dam bio
T4p doan khong nim gitr bat ky tai san dam bao nao cua bén thir ba vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va ngay 31 théng 12
nam 2025.

13. Tai san tai chinh va ng phai trd i chinh: chi tiét xem trang 43,
Gia tri hop ly cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh cé thé
chuyén doi trong mét giao djch hién tai gifta cdc bén tham gia, ngoai trir truong hop bit bude phai ban hodc thanh ly.
Tép doan str dung phuong phéap va gia dinh sau ddy dugc diing dé uéc tinh gia tri hop ly:
Gia tri hop 1y ciia tién mét va tién gii ngén han, cic khoan phai thu khich hang, cic khoan cho vay, céc khoan phai tra
ngudi ban va ng phai tra ngén han khéc tuong duong voi gia tri ghi sd cua cac khoan muc nay do nhiing c¢dng cu nay co
ky han ngén.
Gia trj hop ly ctia cac khoan dau tu tai chinh ma gia trj hop ly khdng thé x4c dinh duoc mot cach chéc chin do khong c6
thi truémg c6 tinh thanh khoan cao cho céc khoan ddu tu tai chinh nay dugc trinh bay bing gia tri ghi s6.
Gia tri hop 1y cc khoan phai tra khac va chi phi phai tra c6 sb du trong yéu dugc wéc tinh bing cach chiét khiu dong tién
sir dung 14i sudt hién tai 4p dung cho cdc khodn no cé digu kién, rui ro tin dung va théi gian ddo han con lai tuong tu.
Ngoai trir cac khoan dé cap & trén, gia tri hop ly cua tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dai han khéac chua dugce danh
gid va xac dinh mot cach chinh thirc vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va ngay 31 thang 12 nam 2025. Tuy nhién, Ban
Tong Giam ddc Tap doan dénh gia gia tri hop 1y ctia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng c¢d khac biét
trong yéu so voi gia tri ghi s6 vao ngay ket thic k¥ ké toan.

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE:
Khong co.
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhitng khoin ng tiém tang, khodn cam két va nhiing théng tin tai chinh khéc

Tdp doan hién c6 32 mit be"mg thué dét ciia Nha nudée, cac khu dat nay toa lac & phudng Bén Thanh va huyén Binh Chanh,
Tp. HCM. Hinh thirc ndp tién thué dat hang nam véi don gia theo quy dinh.

Ngodi ra, Tép doan khéng c6 cic khoan no tiém tang va nhimg théng tin tai chinh khéc yéu cAu phai c6 cac diéu chinh
hodc thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh.

2. Cic sir kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khong c6 sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan yéu cdu phai diéu chinh hoiic thuyét minh trong
cac bdo cdo tai chinh.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh, Trang 35
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Cho kp ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

3. Giao dich va sb dw véi cic bén lién quan
Céc bén lign quan véi Tap doan bao gdm: cac thanh vién quan Iy chu chdt, cdc cd nhan c6 lién quan véi cac thanh vién
quén ly chi chdt va cac bén lién quan khac.
Céc giao dich trong yéu va sb dur véi cac bén lién quan phat sinh lily ké dén cudi ky nay nhu sau:
S6 dw cudi ky
phai thu (phai tra)

Phat sinh ting/

Bén lién quan Mbi quan hé  Tinh chit giao dich  (giim) trong ky

Céng ty CP Pau tu Thinh

Vuong Coéng ty lién két  Phai thu hd trg vén (463.000.000) 1.311.000.000
Phai thu l4i hd trg
vén 45279.615 2
Céng ty C6 phan Café Katinat ~ Céng ty lién quan CDhZa?}klluféhu dich vu 163.636.362 -

Phai tra tién coc - (90.000.000)

Doanh thu dich vu

cho thud 3.180.000.000 -

Coéng ty Cb phin Phé La Cong ty lién quan

Phai tra tién coc - (2.400.000.000)

p " Doanh thu ban
Cong ty lién quan g T - -

Tdng Cong ty Bén Thanh -
TNHH MTV

Tra co tirc -

4. Thong tin so sinh:
Mot s chi tidu so sanh trén Bang can dbi ké toan hop nhét cho ky ké toan 31/12/2025 dugc trinh bay lai trén Bao cdo tinh
hinh tai chinh hop nhét ky ké toan 31/03/2026 s liéu dau ky ngay 01/01/2026 cho phil hop véi huéng din cia Ché do ké
toan doanh nghiép theo Thong tuw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025.

S6 da trinh bay S6 trinh bay lai

Chi tiéu 31/12/2025 01/01/2026 Chénh Iéch
Ma sb S6 tién Ma sb S6 tién

Piu tu nam giit
dén ngay déo 123 141.500.000.000 123 142.950.284.792 1.450.284.792
han ngén han
Bl tauvE etig 135 10.936.900.000 s (10.936.900.000)
vay ngén han
Phai thu ngéin 136 2.828.708.342 135 12.315.323.550 9.486.615.208
han khac
Tai san ¢b dinh 220 239.949.174.643 220 13.283.111.650  (226.666.062.993)
Tai san ¢b dinh

o 2 221 131.657.831.155 21 13.283.111.650  (118.374.719.505)
hitu hinh

- Nguyén gid 222 253.020.394.549 222 49.581.700.401 (203.438.694.148)
-G witgs 223 (121.362.563.394) 223 (36.298.588.751) 85.063.974.643

mon lity ké

Cde thuyét minh néy la b phéin hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.
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Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 néim 2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam
S6 da trinh bay S6 trinh bay lai
Chi tigu 31/12/2025 01/01/2026 Chénh léch
Mai sb S6 tién M3 sb Sé tién

Sl g 27 108.291.343.488 227 - (108.291.343 488)
vd hinh

- Nguyén gid 228 108.761.305.988 228 469.962.500  (108.291.343.488)
- Gia tri hao , -

e 229 (469.962.500) 229 (469.962.500) :

mon lity ke

Batding sin 230 ; 240 226.666.062.993  226.666.062.993
dau tu

- Neuyén gid 5 241 311.730.037.636 311.730.037.636
Ly - 242 (85.063.974.643)  (85.063.974.643)
mon lity ké
LHG iametie - 313 435.890.520 435.890.520
loi nhuén
Elial tra HEgg 319 1.098.953.040 320 663.062.520 (435.890.520)
han khac

5. Théng tin vé hoat ddng lién tuc: T4p doan van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Ngui lip biéu Ké todn trwémg

P fiil—

Pham Thi Kim Khoa Nguyén Thanh Nhut

Cdc thuyét minh néay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo 1i chinh. Trang 37
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